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LEI N° 1569, DE 14 DE JULHO DE 2020.

AUTORIZA O MUNICIPIO A DOAR AREA A
MAXBEM AGRONEGOCIOS E MEIO AMBIENTE
LTDA PARA INSTALACAO DE
ESTABELECIMENTO  INDUSTRIAL  PARA
FABRICACAO DE DERIVADOS DO MEL DE
ABELHA DESTACANDO CAPACIDADE DE
PRODUGAO, GERAGCAO DE EMPREGO E
RENDA E INCREMENTO NA PRODUGAO
PRIMARIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEOCIR WEISS, Prefeito Municipal de Porto Maua, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso das atribuicBes legais:

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores de Porto Maua
aprovou e eu, com amparo na Lei Orgénica do Municipio, sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder na doacao de
Lote Rural n° 164 da 10? Secgdo Santo Cristo com area de 81.647,00 m2 (oitenta e um
mil e seiscentos e quarenta e sete metros quadrados), sem benfeitorias, localizado em
S80 Jose do Maua, interior do municipio de Porto Maua -RS, com as seguintes
confrontagdes:Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice -M-0001, de coordenadas
Long: 54°39'02,731" W e Lat: 27°35'30,270" S; situado na margem esquerda do
AFLUENTE DO RIO URUGUAI; deste segue pelo referido a montante, com os seguintes
azimutes e distancias: 108°04' e de 28,26m até o vértice -M-0002, de coordenadas Lon:
54°39'01,752" W e Lat: 27°35'30,554" S; 119°13' e de 57,80m até o vértice -M-0003, de
coordenadas Lon: 54°38'59,912" W e Lat: 27°35'31,471" S;123°46' e de 29,60m até o
vertice -M-0004, de coordenadas Lon: 54°38'59,015" W e Lat: 27°35'32,006" S; 69°26' e
de 17,40m até o vértice -M-0005, de coordenadas Lon: 54°38'58,421" W e Lat
27°35'31,807" S; 32°30' e de 11,13m até o vértice -M-0006, de coordenadas Lon:
54°38'568,203" W e Lat: 27°35'31,502" S; deste segue confrontando com LOTE RURAL
N° 165, propriedade de JOSE CIECHORSKI; com os seguintes azimutes e distancias:
154°49' e de 381,62m até o vértice -M-0007, de coordenadas Lon; 54°38'52,285" W e
Lat: 27°35'42,723" S; deste segue confrontando com LOTE RURAL N° 164,propriedade
de OSVALDO WOLOSZYN; com o0s seguintes azimutes e distancias: 242°37' e de
111,59m até o vértice -M-0008, de coordenadas Lon: 54°38'55,898" W e Lat:
27°35'44,390" S; deste segue confrontando com LOTE RURAL N° 164,propriedade da
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MAUA; com os seguintes azimutes e distancias:
242°36' e de 30,29m até o vértice -M-0009, de coordenadas Lon: 54°38'56,878" W e Lat;
27°35'44,843" S; deste segue pela faixa de dominio da RS 344, com os seguintes
azimutes e distancias: 325°03' e de 9,47m até o vértice -M-0010, de coordenadas Lon:
54°38'67,076" W e Lat: 27°35'44,590" S; 323°48' e de 67,34m até o vértice -M-0011, de
coordenadas Lon: 54°38'58,526" W e Lat; 27°35'42,825" S; 318°16' e de 52,99m até o
vértice -M-0012, de coordenadas Lon; 54°38'59,812" W e Lat: 27°35'41,540" S:318°16' e
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de 56,87m até o vértice -M-0013, de coordenadas Lon: 54°39'01,193" W e Lat
27°35'40,161" S; 307°24' e de 14,31m até o vértice -M-0014, de coordenadas Lon:
54°39'01,607" W e Lat: 27°35'39,879" S; deste segue confrontando com LOTE RURAL
N° 163, propriedade de IVANIR TEREZINHA DELOSS PISONI; com os seguintes
azimutes e distancias: 335°19' e de 312,93m até o vértice -M-0015, de coordenadas Lon:
54°39'06,371" W e Lat: 27°35'30,641" S; situado na margem esquerda do AFLUENTE
DO RIO URUGUAI deste segue pelo referido a montante, com os seguintes azimutes e
distancias: 85°41' e de 73,84m até o vértice -M-0016, de coordenadas Lon:
54°39'03,687" W e Lat: 27°35'30,461" S; 77°20' e de 26,86m até o vértice -M-0001, de
coordenadas Lon: 54°39'02,731" W e Lat: 27°35'30,270" S; ponto inicial da descrigdo
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo geotreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como DATUM o SIRGAS 2000. Todos os azimutes
e distancias, area e perimetro foram calculadas no sistema local de coordenadas com
origem do plano definido pela média das coordenadas (SGL — Sistema Geodésico
Local). Area esta localizada na Fragéo de Lote Rural n® 164, da 10° Secgéo de Santo
Cristo, Matricula n® 7.989, do Livro n® 02 do Registro Geral, do Oficio dos Registros
Publicos de Tuparendi, Comarca de Santa Rosa e esta devidamente com as
Coordenadas Georreferenciadas com respectivos Vértices, avaliada em R$ 475.000,00
{(quatrocentos e setenta e cinco mil reais).

Art. 2° A doagdo do imdvel descrito no art. 1° desta Lei sera feita &
MAXBEM AGRONEGOCIOS E MEIO AMBIENTE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
29.791.470/0001-00, sita atualmente a Av. Protasio Alves, n® 3326, conj. 401, Petropolis,
CEP 90.410-007, no Municipio de Porio Alegre/RS, que no local doado instalara seu
estabelecimento Comercial/Industrial para Extracdo de Mel de Abelhas, conforme
proposta protocolada na Prefeitura Municipal sob o n° 150/2020.

Art. 3° No caso de doacéo do terreno, bem como os demais investimentos
feitos pela municipalidade e pela empresa interessada, a titulo de imobilizagéo, sera
gravada clausula de reversao a municipalidade, pelo prazo de 10 (dez) anos, retornando
o imével ao Municipio, nas seguintes situagdes:

| — o inicio das obras naoc se der no prazo de 06 (seis) meses, da
assinatura da Escritura Plblica de doacao do imével,

Il — o inicio do funcionamento n&o se der até o prazo de 02 (dois) anos, a
contar da data da assinatura da Escritura Publica de doagao do imdvel;

lIl — apds iniciar as atividades de produgéo, cessar ou interromper suas
atividades antes de completar 10 (dez) anos da data de escrituragéo do imovel;

IV — houver desvio da finalidade do projeto no prazo de 10 (dez) anos, sem
a anuéncia do Municipio;

V — cessdo, mesmo que parcial, do imével a terceiro, sem a anuéncia do
Municipio;

V| — néo cumprimento da Carta de Intencdes e determinagdes desta Lei;

VIl — se ocorrerem qualquer das hipéteses referidas no art. 17, § 4°, da Lei
Federal n° 8.666/93.
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§ 1° E vedada a transferéncia a terceiros da posse do imével sem que isso
tenha sido motivado por decis&o ou ato judicial ou antes de decorridos 10 (dez) anos de
pleno e continuado funcionamento.

§ 2° Caso o donatario necessite oferecer o imével em garantia de
financiamento para implementacao/ampliacao da atividade, a clausula de reversdo e
demais obrigagbes, serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em favor do
Municipio, sendo vedada a oferta em garantia de outras dividas ou investimentos,
mantendo-se quanto a estas, a vedagao de penhora e hipoteca, até o prazo de 10 (dez)
anos.

§ 3° No caso de reversdo do imével ao Municipio ndo serdo objeto de
qualquer tipo de indenizagdo as benfeitorias nele realizadas, sendo tal valor considerado
Como remuneragao pelo uso do imovel.

§ 4° Caso haja fusaol/incorporagdo/ampliacao do imével doado, as novas
dimensdes deverdo ser enquadradas na matricula originaria do imével doado, ficando a
totalidade do imével gravada com clausula de reversao, revertendo-se a totalidade do
imovel ao Municipio em caso de descumprimento das condigGes previstas neste artigo,
sem qualquer indenizag&o ao donatario.

§ 5° Os prazos previstos nos incisos | e Il poderdo ser prorrogados, uma
unica vez, em caso de situacdo excepcional devidamente comprovada e mediante
autorizacao legal,

§ 6° Para alterar o ramo de atividade, devera ocorrer a anuéncia prévia do
Municipio.

§ 7° No caso de devolugdo do imével ac Municipio ndo serdo objeto de
qualquer tipo de indenizagdo as benfeitorias nele realizadas.

Art. 4° Seréo ndo onerosos aos beneficiarios nos termos desta Lei:

| — acesso a area com cascalho e bueiros:

Il - acesso a energia trifasica na area;

Il — a execugéo de servigos de terraplenagem para instalagao da indUstria;

IV — terraplanagem do patio e arruamento interno da area com cascalho:

V — abertura de valas para canalizacdo de agua do poco artesiano ou rede
de &gua até a caixa d'agua e industria;

VI - isengédo de IPTU e ITBI, taxas de licenciamento ambiental, taxa de
recolhimento de lixo e demais emolumentos Municipais pelo periodo de 10 (dez) anos a
partir da assinatura da escritura de doagéo.

Paragrafo Unico. As isengbes especificadas no caput deste artigo serao
concedidas sempre mediante a avaliagao dos setores competentes do Municipio e a sua
disponibilidade financeira.

Art. 5° A isengdo fiscal podera ser concedida relativamente aos seguintes
tributos:
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desfinado a industria;

[l — Imposto sobre a Transmisséo “Infer Vivos” de Bens Imoveis — ITBI,
incidente na aquisicdo pela empresa de imoével destinado a implantagdo do
empreendimento;

Il — Taxas relativas & aprovagao do projeto, licenga de localizagéo, vistoria,
fiscalizagdo e coleta de lixo;

IV — Contribuicao de Melhoria incidente quando aplicavel.
Paragrafo Unico. Se a empresa nao cumprir as condigdes previstas nesta
Lei e no Protocolo de Intengdes, o respectivo valor sera cobrado com juros e atualizagéo

monetaria, nos mesmos percentuais e indices determinados pelo Cddigo Tributario
Municipal.

Art. 6° As demais tratativas, direitos e obriga¢gdes das partes estdo
descritas no Protocolo de Intengdes conforme anexo Unico da presente Lei.

Art. 7° A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO MAUA, RS, EM 14
DE JULHO DE 2020.

LE 1SS

Pregto Municipal

Registre- bligue-se:

Vicente isoni
Secretario de Administragéo e Finangas
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Anexo |

PROTOCOLO DE INTENGOES

Protocolo de Intengbes que entre si celebram, de um fado, o MUNICIiPIO DE
PORTO MAUA, Pessoa Juridica de Direito Pablico Interno, inscrito no CNPJ sob o n°
93.845.519/0001-51, com sede administrativa na Prefeitura Municipal, sita a Rua
Uruguai, n°® 155, Centro, CEP 98.947-000, no Municipio de Porto Maua/RS, neste ato
representado pelo seu Prefeito Municipal, Sr. LEOCIR WEISS, brasileiro, divorciado,
CPF n® 179.955.400-78, Carteira de Identidade n°® 1025477876, residente e domiciliado
a Rua Navegantes, 497, na cidade de Porto Maua, doravante denominado MUNICIPIO
e, de outro l[ado, a MAXBEM AGRONEGOCIOS E MEIO AMBIENTE LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n® 29.791.470/0002-83, sita atualmente a Av. Protasio Alves, n® 3326, con;.
401, Petrépolis, CEP 90.410-007, no Municipio de Porto Alegre/RS, neste ato
representado pelo Sr. MAXIMILIANO CHANG LEE, inscrito no CPF sob o n°
924.420.480-00 e o Sr. JOSE ROBERTO FRAGA GOULART, inscrito no CPF de n°
286.243.510-49, doravante denominada simplesmente por INDUSTRIA, sendo, em
conjunto, designados PARTICIPES, considerando que:

| — O desenvolvimento econdmico e a consequente geracio de trabalho e
renda séo prioridades da Administragao Municipal de Porto Maua - RS;

Il — O MUNICIPIO prevé em sua legislagao vigente e na Lei Municipal n°® 1023
de 27 de dezembro de 2011 e Lei Municipal n® 1449 de 22 de janeiro de 2019, o
incentivo a instalacao de Industrias; . )

Il — Ser de conhecimento da INDUSTRIA de que o MUNICIPIO possui
interesse na instalagdo de indlstrias, colocando para tanto a disposicéo, parte da area
de terras necessaria € a infraestrutura conforme tratado preliminarmente;

IV — Diante das tratativas iniciais mantidas, amplamente discutidas entre as
partes;

V — Apresentando o MUNICIPIO as caracteristicas e as condi¢gdes que, de
conhecimento da INDUSTRIA, sdo suficientes para a instalacdo de sua unidade de
coleta e beneficiamento de mel de abelha;

Resolvem celebrar o presente protocolo de inten¢des, nos seguintes termos:

Clausula Primeira — Do Objeto

Este protocolo tem por objeto definir as intencdes dos PARTICIPES,
estabelecendo as condigdes no sentido da instalagdo de uma industria de
beneficiamento de mel de abelha, no Municipio de Porto Maua — RS.

Clausula Segunda — Das Intengdes Dos Participes

Os PARTICIPES declaram ser sua intengdo de propiciar condigdes mdtuas
de forma a que se promovam e desenvolvam-se agbes e projetos a serem
concretizados, visando a instalagdo da INDUSTRIA de beneficiamento de mel de
abelhas no MUNICIPIO;

]

(
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Clausula Terceira — Responsabilidade do Municipio

3.1. O MUNICIPIO se compromete e se responsabiliza a:

a) - doar uma area de terras de 81.647 m? (oitenta € um mil, seiscentos e
quarenta e sete metros quadrados) de propriedade do MUNICIPIO com a devida
autorizagao legislativa;

b) — acesso a area com cascalho e bueiros;

C) — acesso a energia trifasica na area;

d) — a execugéo de servicos de terraplenagem para instalacéo da industria:

e) — terraplanagem do patio e arruamento interno da area com cascalho;

f) — abertura de valas para canalizagdo de agua do pogo artesiano ou rede de
agua até a caixa d'agua e industria;

g) — isencdo de IPTU e ITBI, taxas de licenciamento ambiental, taxa de
recolhimento de lixo e demais emolumentos Municipais pelo periodo de 10 (dez) anos a
partir da assinatura da escritura de doagao.

3.2. As isengOes acima especificadas sero concedidas sempre mediante a
avaliagéo dos setores competentes do MUNICIPIO e a sua disponibilidade financeira.

Clausula Quarta — Responsabilidade da Indiistria

4.1 A INDUSTRIA se compromete e se responsabiliza:

a) a estimativa de gerar 10 (dez) postos de trabalho diretos;

b) gerar movimentacédo de notas de saida no ano projetada para R$
5.000.000,00 (cinco milhGes de reais) a partir do funcionamento pleno da planta
industrial; :
¢) realizar um investimento estimado de R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e
duzentos mil reais) em infraestrutura e construgao de estrutura para a fabrica;

d) efetivar a capacidade de produgdo de 250 (duzentos e cinquenta)
toneladas de mel de abelha por ano, aumentando gradativamente sua producio até a
producao limite estimada de 1000 (mil) toneladas por ano;

Clausula Quinta - Das Condigoes Gerais ]

a) Nenhuma atividade tera inicio sem o mutuo acordo dos PARTICIPES:

b) A natureza, condigbes, particularidades e agbes reciprocas, oriundas das
atividades aqui propostas, bem como de outras que possam vir a desenvolver-se por
meio deste Protocolo, serdo determinadas conjuntamente pelos PARTICIPES, na
oportunidade do desenvolvimento dos projetos conjuntos e seréo documentadas por
meio de anexos ao presente instrumento;

¢) Os PARTICIPES n&o poderdo ceder, transferir ou sub-rogar os direitos e
acoes deste instrumento sem o prévio e expresso consentimento dos demais;

d) dos prazos e formas para efetivagdo das intengdes seguirdo as regras das
Lei Municipal n°® 1023 de 27 de dezembro de 2011, Lei Municipal n°® 1449 de 22 de
janeiro de 2019 e Lei Municipal n® 1569 de 14 de julho de 2020;

e) pela complexidade e porte do investimento, e pela necessidade de
encaminhamento de financiamento bancéario por parte da INDUSTRIA para a realizacdo
das obras, bem como, de acordo com as condigbes macroecondmicas do momento, os
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prazos de inicio e inauguragao poderdo ser prorrogados, mediante acordo entre os
PARTICIPES.

Clausula Sexta — Dos Casos Omissos
~ Os casos omissos serdo solucionados por entendimento entre os
PARTICIPES, por meio de suas respectivas areas competentes.

Clausula Sétima - Da Dendncia
A presente Carta de Intengbes podera ser denunciado por qualquer dos
PARTICIPES e a qualquer tempo, livre de 6nus, mediante comunicagao por escrito com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, até a efetiva doagéo, a partir de quando valerdo
as regulamentagdes dispostas na Lei Municipal n° 1023 de 27 de dezembro de 2011, Lei
Municipal n°® 1449 de 22 de janeiro de 2019 e Lei Municipal n® 1569 de 14 de julho de
2020.

Clausula Oitava — Da Vigéncia

A presente Carta de Intengdes vigorara a partir da data de sua assinatura e
tera o prazo de duragao de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado mediante termo
aditivo especifico, e, apés confirmada a doacéo do imével, seguira os prazos previstos
pela Lei Municipal n°® 1023 de 27 de dezembro de 2011, Lei Municipal n® 1449 de 22 de
janeiro de 2019 e Lei Municipal n® 1569 de 14 de julho de 2020.

Clausula Nona — Da Solugao Dos Conflitos
Para dirimir as duvidas e eventuais conflitos que por ventura advirem fica
eleito o Foro da Comarca de Santa Rosa/RS.

Clausula Décima — Da Sucessao

As condigdes acordadas neste Protocolo de intengbes estendem-se aos
sucessores legais do MUNICIPIO e da INDUSTRIA.

E, por estarem de acordo, os PARTICIPES assinam o presente instrumento
em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas que também o
subscrevem.

Porto Maua, 14 de julho de 2020.

LEOG,
Prefeito Munici

Maxbem Agronegocios e Meio Ambiente Ltda.
Maximiliano Chang Lee José Roberto Fraga Goulart
CPF de n° 924.420.480-00 CPF de n°® 286.243.510-49
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Testemunhas;

01 -
CPF de n®

02 -
CPF de n°

03 -
CPF de n®




